NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. zak. C. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika
(dalej len ,, zmluva )

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC LEKAROVCE, Lekarovce 505, 072 54

v zastapeni: JUDr. Ingrid Cizmarova - starostka obce
ICO: 00 325422

Banka: VUB a.s., Michalovce,

IBAN: SK77 0200 0000 0000 2872 0552

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

a
Najomca: Meno a priezvisko: KateFina Kajankova
trvale bytom: Lekarovce 508
nar.:
(d’alej len ,, ndjomca )
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu
ClL1
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom v podiele 1/1

stavby so stpisnym c¢islom 508, druh stavby: bytovy dom, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
1366, postavenej na pozemku parcelné ¢islo KN-C 973/8, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, s vymerou 202m?, spOsob vyuZzivania pozemku: pozemok, na ktorom je
postavena bytova budova oznacend supisnym cislom, nachédzajiceho sa v katastralnom
uzemi Lekarovce, obec Lekarovce, okres Sobrance, zapisaného v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom Sobrance.

pozemku parcelné Cislo 973/7, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, s vymerou
10031m?, spdsob vyuzivania pozemku: pozemok, na ktorom je dvor, nachadzajuceho sa v
katastralnom uzemi Lekarovce, obec Lekarovce, okres Sobrance, zapisaného v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Sobrance, katastrdlnym odborom, na liste
vlastnictva ¢islo 1366

Predmetom ndjomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva nijomcovi do docasného uzivania byt ¢. 1/2,
nachadzajuci sa na prizemi, vchod €. 1 bytového domu, supisné Cislo 508 v obci Lekarovce
(dalej len ,, byt ).



—

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a haly s kuchynskym kutom, predsiene, kupel'ne, WC
a $pajze. Vymera plochy bytu je 49,80 m>.

V obytnych miestnostiach st plavajuce podlahy. V kupelni je vana, umyvadlo, kotol na
ohrev vody a vykurovanie a dve vodovodné batérie. V kupelni a vo WC je keramicka
dlazba a keramicky obklad. V predsieni je keramicka dlazba. V kuchynskom kute sa
nachadza umyvaci drez, sporak a digestor. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené
pod omietkou. V byte sa nachadzaju plastové okna.

Cl.2
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, s i¢innost'ou od 01.10.2025 do 30.09.2026.

CL3
Stav bytu

Néjomeca bol so stavom bytu obozndmeny.

Byt je ku ditu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o najomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie st zndme vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu osobitne
upozornit’.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav je odsthlaseny zmluvnymi stranami.

Cl 4
Najomné a platobné podmienky

. Dnom uzatvorenia njjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi

najomné za byt.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 146,- EUR mesacne. VySka najomného je
uréend Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Lekarovciach zo dna 12.09.2025 ¢.
241/2025.

Vypocitana vyska ndjomného zahfna niklady na m2, splatky z vlastnych zdrojov obce,
splatku tveru, poistenie, poplatok za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

V cene ndjmu nie si zahrnuté ndklady na sluzby spojené suzivanim predmetu ngjmu,
(spotreba elektrickej energie, spotreba plynu, spotreba vody, sto¢né, poplatok za internet,
spravny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, dain z nehnutelnosti
a iné naklady zabezpecujuce riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ngjmu).
Naklady na sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu st v mesacnej vySke minimalne
20.- EUR, ktor¢ predstavuji ndklady na spotrebu vodného a sto¢ného. Néklady na spotrebu
elektrickej energie, spotrebu tepla, spotrebu plynu a poplatok za internet si hradi ndjomca
samostatne, priamo dodavatelovi.

Po uplynuti zictovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podla
prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok za vodné a
stocné je najomca povinny uhradit’ najneskor do 31.05 nasledujuceho roka; pripadny
preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi najneskor do 31.05 nasledujticeho roka.
Prenajimatel’ ma pravo na zdklade vysledkov zuctovacieho obdobia tito sumu upravit’.



7. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku najomného uznesenim obecného zastupitel'stva,
najmé, ak je na to dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky ndjomného bude
vykonana formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

8. Néjomca je povinny zaplatit njjomné spolu s nakladmi na sluzby spojené suzivanim
predmetu najmu (vodné a sto¢né), vzdy najneskor do 25-tého diia v beZznom mesiaci.

9. Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania podl'a osobitného predpisu'.

10. Najomca sa zavizuje uhradzat’” dojednané ndjomné v lehote splatnosti na bankovy ucet
prenajimatela obsiahnuty v Casti oznaCenia zmluvnych stradn tejto zmluvy. Najomca
uvedie do pozndmky k vykonanej platbe:

a) uhrada nagjomného,

b) slovné oznacenie kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza a

c) ciselné oznacenie prislusného kalendarneho roka.

11. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, ze ndjomca ma ponechany vklad v depozite, ktory bol
uréeny v prechddzajicej nijomnej zmluve. Téato suma bude ponechand na ucte
prenajimatel’a ako zdbezpeka pre pripad neplatenia tthrad spojenych s uzivanim bytu. V
pripade, ak prenajimatel’ bude evidovat’ vo¢i ndjomcovi splatny nedoplatok na thradach
spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit’ tieto finanéné prostriedky na
uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia
najomného vzt'ahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych
zavazkov ndjomcu, zostatok vopred vloZenych finan¢nych prostriedkov do depozitu vratit
najomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu
prenajimatel’ovi. Finanéni zdbezpeku za uZzivanie nijomného bytu vedie ndjomca na
osobitnom Ucte zriadenom na tento tcel v banke.

12. Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidenny list ako priloha €. 1, ktory obsahuje vypocet
najomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje
prenajimatel’ v stilade s platnou pravnou upravou.

13. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske
0,05% z dlznej sumy, za kazdy dent omeSkania.

CL5
Prava a povinnosti nadjomcu

1. Ngjomcovi vznika dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu vratane
spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu, v stilade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

2. Popri prave uzivat' byt ma ndjomca a osoby, ktoré s nimi ziju v spolocnej domécnosti, aj
pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

3. N3jjomca je povinny

a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie v sulade s touto zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné,

c) nepoSkodzovat’ byt, jeho =zariadenie a vybavenie aspolo¢né Casti a zariadenia
domu,

d) zabezpecCovat’ na vlastné nadklady beznt idrzbu bytu a udrziavat’ ho v stave  sposobilom
na riadne uzivanie,

e) vcas oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpe€uje prenajimatel’; tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu skody, ak potrebu oprav spdsobil svojim konanim

'Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaj( niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
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sdm najomca alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti, ani pravo prenajimatel’a
vypovedat’ ndjomnu zmluvu alebo neuzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu na d’alSie obdobie,
uzivat’ byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti,
byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

dodrziavat’ bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poziaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spravcovi bytu, za ucelom
kontroly dodrziavania podmienok najmu, vcitane stavu bytu, vykonania Udrzby a oprav
a poverenym zamestnancom tretej osoby, za ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov, na zdklade zmluvy so spravcom bytu,

oznamit’ prenajimatel’ovi a spravcovi bytu zmeny v zozname 0sdb, ktoré ziji s najjomcom
v spolo¢nej domacnosti, ¢im sa rozumie odhldsenie alebo prihlasenie k trvalého pobytu,
ukladat’ komunalne odpady do urcenej zbernej nadoby zakupenej ndjomcom a platit
miestny poplatok za tuhy komunélny odpad (TKO) a to jeden krat ro¢ne v termine a vo
vyske urcenej prislusSnym VSeobecnym zdviznym nariadenim obce Lekarovce,

podiel’at’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v okoli domu.

Néjomca nesmie:

vykonavat’ v byte stavebné Gpravy a to ani na vlastné naklady,

zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

uzivat’ byt na iny tcel ako na byvanie,

prenechat’ byt do podndjmu inej osobe,

vziat’ do podndjmu int1 osobu.

Néjomcovia st povinni v stilade s § 665 Obcianskeho zadkonnika, umoznit’ prenajimatel’ovi
pristup do bytu anebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i
najomcovia uzivajui prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym sposobom.

N4jomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo bytovom zariadeni,
a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym, nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doSlo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi ato v sume, ktort
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov zohladiiujic cenu nového zariadenia
a dobu amortizacie.

V pripadoch, kde nie je zndmy pachatel’ poskodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivaji viaceri ndjomcovia, zavdzujli sa najomcovia
spolupodielat’ sa na nahrade spdsobenej Skody rovnym dielom.

N4jomca je povinny prihlésit’ sa na odber plynu a elektriny u dodavatel'a. Byt ma svoj
samostatny plynomer, elektromer a vodomer. Vodné a stocné sa uhradza prenajimatel’ovi.
Financné zélohy za elektrinu a plyn bude uhradzat’ priamo dodavatelovi, ktory bude
zéaroven aj vystavovat’ vyuactovacie zalohy na meno najomcu bytu.

N4jomca je povinny ku ditu zéniku bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom( vymena bytu, bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a pod. ) bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
inym osobam, nez osobam vyslovne uvedenym v ¢lanku I bode 6 tejto zmluvy.
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CL6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ kontrolu funk¢nosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zdsadného charakteru patria najma:

opravy stresnych krytin,

stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

zéasahy do elektrického vedenia,

zéasahy do vodovodnych rozvodov.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu:

platenie ndjomného,

pristup do bytu anebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i
najomcovia uzivaju prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym sposobom. Toto opravnenie
mdze uplatnit’ maximdalne raz za mesiac, ¢astejsie len v pripadoch podozrenia, ze dochddza
k poskodzovaniu alebo rozpredédvaniu majetku prenajimatela.

na ich ndklady odstranenie neziaducich zdsahov do zariadenia bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré ndjomcovia uskutocnili bez suhlasu prenajimatel’a, a to do troch dni od
poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien,
nahradu spdsobenej Skody na internom zariadeni bytu a bytového domu.

Prenajimatel’ je opravneny v odovodnenych pripadoch urcit platenie najomného,
prostrednictvom institdtu osobitného prijemcu, t. j. poskytovand socidlna davka bude
najomcovi vyplacand na ucet prenajimatel’a, ktory po odpocitani ndjomného, vyplati zvySok
finan¢nych prostriedkov ndjomcovi.

ClL7
Zanik najmu

Najom bytu zanika:
pisomnou dohodou n4jomcu a prenajimatel’a,
uplynutim dohodnutej doby ngjmu,
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.
N4ajom je mozné skoncit’ dohodou najomcu a prenajimatel'a uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty alebo pisomnou vypoved’ou, v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zafina plynut prvym dinom mesiaca nasledujuicom po mesiaci,
v ktorom najomcovi bola doruc¢ena vypoved'.
Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zadkonnika:
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytu, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusSuje dobré mravy v dome,
najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné za dlhsi cas ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do prendjmu, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
je z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri vykondvani ktorych nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,
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najomca prestal spinat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia® alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajiceho z osobitného uréenia domu?,

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Prenajimatel moze vypovedat ndjomcovi ndjom zbytu aj znasledujucich dovodov
uvedenych v tejto zmluve:

ak najomca uskuto¢ni v byte stavebné Upravy alebo inll podstatni zmenu v byte, bez
suhlasu prenajimatela alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také upravy, ktoré
by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neziaduce zésahy na upozornenia prenajimatel’a
na vlastné néklady neodstrani do troch dni,

ak najomca opakovane neumozni prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup do bytu za
ucelom kontroly riadneho uZzivania bytu a jeho zariadenia,

ak najjomca bez suhlasu prenajimatela, prihlasi alebo umozni pobyt d’alSieho obcana,
okrem tych osob, ktoré patrili do spolocnej domacnosti v Case uzatvarania zmluvy alebo
ak takejto osobe umozni dlhodobejsi pobyt v spolo¢nej domdacnosti a uzivanie bytu
a bytovych zariadeni?,

ak najomca odmietne uhradit Skodu spdsobenu na bytovom zariadeni alebo Skodu
spdsobentl na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele.

Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’
prenajimatelovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade zisten¢ho
umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia, je ndjomca povinny na
vyzvu prenajimatela uhradit’ vyc¢islent pozadovani skodu.

Pri zaniku najmu bytu z akéhokol'vek dovodu, prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit
najomcovi ndhradné byvanie.

CL8
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavidznymi pravnymi
predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoc¢iiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuji.

V Lekarovciach dna 30.09.2025

Najomca: Prenajimatel’:

Katefina Kajankova Obec Lekarovcee v zastupeni JUDr. Ingrid

Cizmarovou — starostkou obce

2§ 2 ods. 3 zakona Slovenskej nérodnej rady &.189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami.

3§ 3 ods. 3 zakona Slovenskej nérodnej rady ¢.189/1992 Zb.
4 Za dlhodobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiov.



Prilohy 1: Eviden¢ny list



