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Obecné zastupitel'stvo v Lekarovciach v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov, v spojeni s prislusSnymi ustanoveniami
zékona &. 150/2013 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania a v sulade s ustanovenim § 18 ods.3 zakona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydéava toto vSeobecne zavazné
nariadenie:

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE LEKAROVCE
& 82025

o zasadach tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovom dome obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania a o tvorbe osobitného
rezervného fondu

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto VSeobecne zavdzné nariadenie / d’alej len ,,VZN*/ upravuje podmienky tvorby
a Cerpania fondu prevadzky, udrzby aoprdv nijomnych bytov v bytovom dome
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

(2) Zakladné pojmy :

a) byt je obytnd miestnost’ alebo sibor miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych do
funkéného celku s vlastnym uzavretim ur¢enym na trvalé byvanie. PrisluSenstvom
bytu st miestnosti, ktoré plnia komunikacné, hospodarske alebo hygienické funkcie
bytu.

b) spolocné ¢asti domu st cCasti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe¢nost’,
najmu zdklady domu, strechy, chodby , obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

c) spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré su urCené na spolocné uzivanie
a slizia vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami st najma vytahy, praCovne, kotolne vratane technologického
zariadenia, suSiarne, kocikéarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektricke, telefonne a plynové pripojky.
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§2

Ucel fondu prevadzky, udrzby a oprav

(1) Fond prevadzky, udrzby a oprav / d’alej len ,,fond oprav*/ sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

(2) Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné prostriedky pre véasnost a planovanost
udrzby a uplatiiovat’ tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.
Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje
spoOsobilost’ uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

§3

Tvorba fondu oprav

1) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie bytov od
najomcov bytov.

(1) Vysku fondu oprav urCuje obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim. Vyska tvorby
fondu sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postac¢oval na zabezpecenie postupne
udrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti , ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu
oprav sa urcuje vo vyske minimalne 0,5% a maximalne vo vyske 1,5% z obstaravacich
nakladov na dany byt. O potrebe zvysSenia tvorby fondu oprav rozhoduje obecné
zastupitel'stvo svojim uznesenim.

§4

Pouzitie fondu oprav

(2) Fond oprav moZno pouZit’ najmé na

a) udrzbu aopravy najomnych bytov, spolocnych Ccasti a spolocnych zariadeni
bytového domu, ako aj na reprodukciu a veci alebo Cinnosti napomahajuce, resp.
uzko spojené s touto udrzbou.

b) wvylepSenie technického a estetického stavu objektov ablizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku , pripadne  bliz§im okrajom
najbliZSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

c) odstranenie havarijného stavu najomnych bytov, spolocnych cCasti a zariadeni
bytového domu.

(3) Podkladom pre cerpanie prostriedkov fondu oprav je :

a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalend starostom , ak ide o ¢erpanie do 3 000
eur

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni erpania fondu, k ide o sumu vyssiu
ako 3 000 eur.

(4) Pri odstranovani havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprav cerpat’ aj do minusového stavu s predchddzajucim suhlasom obecného
zastupitel'stva.

(5) Modernizacia bytového domu mdze byt uskuto¢iiovana , ak je schvalena obecnym
zastupitel'stvom , aj z inych zdrojov obce.
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(6) Drobné opravy v prenajatych bytoch, stvisiace s ich uzivanim /d’alej len ,,drobné
opravy‘/ si opravy bytu , miestnosti sluziacej na byvanie, ktora je sucast'ou bytu , ich

prislusenstva , zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe ¢.1 tohto VZN.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi niajomca z vlastnych
zdrojov a na vlastné naklady, ako to Specifikuje Priloha k nariadeniu vlady SR ¢.
87/1995 Zb. / §5 - §9/ a § 687 ods.3 Obcianskeho zakonnika, a tieto drobné opravy st
presne vymedzené v Prilohe ¢€.1 k tomuto VZN.

(7) Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie , ktord je
sucastou bytu, ich prisluSenstva a zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené
v Prilohe ¢1 tohto VZN , ak néklad na jednu opravu neprevysi 10 €. Ak sa vykonava
v tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujtci sicet nakladov na vsetky
tieto opravy.

§5
Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej
Zivotnosti

(1) Pri vymene zariadeni v byte je planovana ich zivotnost’ podl'a Prilohy ¢.2 tohto VZN.
(2) Vymenu zariadenia v byte zabezpeci obec ako prenajimatel’ za nasledovnych podmienok:

a) zariadeniu uplynie Zivotnost’ podla Prilohy ¢.2

b) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uZivaniu bytu najomcom alebo
bude ohrozovat’ vykon prav najomcu

¢) oprava nebude mozna alebo bude nehospodarna

Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohl'adom na zachovanie povodného
Standardu bytu.

(3) V pripade zistenia, Ze k posSkodeniu alebo zni¢eniu zariadenie doSlo zavinenim najomcu
alebo 0sdb Zijucich s ndjomcom v spolocnej domécnosti , si méze obec ako prenajimatel
uplatnovat’ vo¢i najjomcovi vSetky naklady spojené s opravou , resp. vymenou tohto
zariadenia.

(4) Nagjomcovia st povinni bezodkladne, najneskoér do 5 dni, pisomne nahlésit’ obci ako
prenajimatel'ovi :

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat’ prenajimatel’
b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu
¢) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych ¢astiach a zariadenia bytového domu

(5) V pripade, ak si najomca nesplni povinnost’ podl'a ost.4 tohto ¢lanku VZN , zodpoveda
za vzniknuté Skody sam.
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§6

Hospodarenie s fondom oprav

(1) Opravy z fondu oprav sa mozu realizovat’ len do vysky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu podl'a § 4 ods.4 tohto VZN.

(2) Obecné zastupitel'stvo a starostka obce su povinni prostriedky fondu oprav vyuzivat
hospodarne a efektivne.

§7

Tvorba osobitného rezervného fondu

(1) Prenajimatel’, teda obec je povinna tvorit’ z dohodnutého najomného Osobitny rezervny
fond najomnych bytov rocne vo vyske minimalne 0,5% obstaravacich nakladov na
obstaranie ndjomného bytu. Z osobitného rezervného fondu uhradza preddavky do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (§ 18 ods. 2 z.¢. 443/2010 Z.z. o dotéacidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani s poukazom na ustanovenie § 10 zdkona ¢.182/1993 Zb
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov). Percentudlnu vysku Osobitného
rezervného fondu pre ndjomné byty schval'uje obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim.

(2) Ak byty v bytovom dome nie su vo vlastnictve jednotlivych vlastnikov podla
osobitného predpisu, vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi, teda obec tvori z
dohodnutého najomného Fond prevadzky , idrzby a oprav ndjomnych bytov ro¢ne vo
vyske minimdalne 0,5% obstardvacich ndkladov na obstaranie najomného bytu. Zasady
tvorby a Cerpania Fondu prevadzky, drzby a oprav ndjomnych bytov si obec upravi
formou samostatného VZN. Percentualnu vysku Fondu prevadzky, udrzby a oprav pre
najomné byty schval'uje obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim.

§8
Prechodné a zaverecné ustanovenia

(1) Prava a povinnosti tymto nariadenim neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani  na vSetky
najomné byty , na obstaranie ktorych bola poskytnutd dotacia podla prislusnych pravnych
predpisov.
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(2) Obecné zastupitel'stvo v Lekarovciach sa na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni ¢islo
8/2025 uznieslo dia 13. 6. 2025 uznesenim ¢. 227/2025

(3) Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobuda tcinnost’ diia 30. 6. 2025

JUDr. Ingrid Cizmarova
starostka obce

Vyvesené :  13.6.2025
Zvesené : 30. 6. 2025

Schvalené : 13.6.2025
Vyhlasené : 13.6.2025
Uéinnost' :  30. 6. 2025
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Priloha &.1 k VZN ¢. 8/2025 “Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania /§ 4 bod 6 tohto VZN/

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievky,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

¢) oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

¢) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

i) oprava, vymena vesiakov, vatiovych drzadiel,

J) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadla,

n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrZou, zichodovej
manzety,

0) zabrasenie padakového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stucasti

r) oprava, vymena ochrannych rimov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zdsuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizainého zariadenia, v&itane tlagidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sadasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipeliiové pece (na tuhé paliva):

a) vykonavanie ochrannych naterov,

b) vymena rostu,

c¢) oprava, vymena t'ahadla k rostu, pripadne rostového 16zka,

d) vymazanie kuireniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

€) oprava §amotovania,

f) uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

g) vymena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stciastok na kostre pece
a prisluSenstva

h)vymena platov,

1) upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

j) oprava, vymena dvierok,

k) oprava, vymena popolnika,

1) vymena dymovych rir a kolien,

m) oprava, vymena regulatora tahu,

n) vymazanie $kar,

o)nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
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p) vymena sludy, "
q) oprava peducich rar a plechov v kuchynskej peci
r) oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varide, plynové radidtory a prenosné plynové
piecky:

a) oprava horakov,

b)oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

¢) vimena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siiastok,

d) opraya, vymena vypinacov elektrického pradu,

¢) oprava platni¢iek a pe€icej rury,

f) vymena privodného kabla alebo hadice,

g) vymena plechu, pekaca a rostu do peclicej rary,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rur a kolien na odvod spéalenych plynov,

b)Cistenie

c¢) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava vyhrevnej patrony,

¢) oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
a)oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kirenie:

a) oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
b) oprava, vymena odvzdusiiovacieho ventiléeka,

¢) vykonavanie ochrannych naterov,

d) oprava dvierok,

€) vymena rostu,

f) vymena dymovych rur,

g) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

h) vycistenie kotla od sadzi a popola,

i) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b) mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

) vymena tesnenia,

d) vymena rozbehového kondenzatora,

¢) vymena hnacieho remefia,

f) nastavenie termostatu,

g) oprava, vymena privodového kébla

I. Kovanie a zamky:

a) oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tla€idla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zavesov kolajnigiek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloZiek do zadmkov, kfucov
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J. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dver,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov

K. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,

¢) upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

b) oprava platna,

¢) vymena $nury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaltzie,

¢) oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

f) spojenie 1i8t, vymena pliesku,

g) oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefény:

a) oprava, vymena telefénnej $nury,

'b) mikrotelefénne a shichadlové vlozky,
¢) nastavenie domaceho telefénu.
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Priloha &2 k VZN &.8/2025 Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, drzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na Gcely
podpory socidlneho byvania

PREHLAD PREDMETOV ZARIADENIA BYTU A ICH PLANOVANA ZIVOTNOST

1.Minimalna Zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne:
a) Zivotnost’ 20 rokov:

pracovna doska vratane drezu

elektricky, plynovy a kombinovany sporak
odsavac par

plynovy kotol

vodovodné batérie (vSetky typy)
splachovac WC

umyvadlo

vaha liatinova, plechova, akrylatova
sprchova vanicka

WC kombi

radidtory plechové

e & © o o o o o o 0o o

b)Zivotnost’ 30 rokov:
e kuchynska linka
e podlahova krytina z PVC

c)Zivotnost’ 50 rokov:
e dlaZba, obkladacky

e parkety, plavajice podlahy, drevené palubné podlahy

2.V pripade, Ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajicom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimateF.



