NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 — 670 a § 6835 — 719 Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel” OBEC LEKAROVCE. Lekarovee 505, 072 54

v zastupeni: Milanom Ormezeyom. starosta obce
1CO: 00325422
Banka: VUB a.s.. Michalovce, ¢ G&tu 28720552/0200

Ndjomca: Pajdi¢ Richard, nar 1

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme bytu:

(1

(R

(2)

(6)

—

)=

Cl. 1 Predmet ndjmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri ndjme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do doCasného uzivania byt ¢ VAR
nachadzajici sa na prizemi, vchod ¢ 1 bytového domu, stpisné &islo 508 v obci
Lekarovce.

Byt pozostiva z 1 obytnej miestnosti a haly s kuchynskym katom, predsiene. kupelne.
WC a §pajze. Vymera plochy bytu je 49,80 m’.

V obytych miestnostiach su plavajuce podlahy. V kupelni je vafa, umyvadlo, kotol na
ohrev vody a vykurovanie a dve vodovodné batérie. V kupelni a vo WC je keramicka
dlazba a keramicky obklad. V predsieni je keramickd dlazba. V kuchynskom kute sa
nachddza umyvaci drez, spordk a digestor. Elektrické vedenie v predmetnom byte je
vedené pod omietkou. V byle sa nachadzaju plastové oknd. Stav bytu je uvedeny
v Protokole o odovzdani nehnutelnosti a tvori prilohu ¢. 1 k ndjomnej zmluve.

Pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo maji aj deti ngjomcov.

Néjomecovia nadobudaj diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

ClL 2 Doba ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd. s Géinnostou od 20.11.2018 do 19.11.2019.
Nédjomea md pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrZiava
povinnosti ustanovené v tejto zmluve av osobitnom predpise (§ 687 anasl
Obéianskeho zakonnika), najmd ak riadne plati ndjomné. neposkodzuje dom, prenajaty
byl, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.




(1)
(2)

Doba platnosti ndgjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za dl\ych bola
dojednana povodne, teda ngjom dojednany na rok sa obnovuje vZdy na rok' v pripade,
ak nedoglo zo strany prenajimatel’a k vypovedaniu tejto zmluvy a ak ngjomca dodrziava
povinnosti ustanovené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

3 Stav bytu

Najomea bol so stavom bytu oboznameny.
Byt je ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o
najomeovia potvrdzuj svojimi podpismi na tejto zmluve.

CL 4 Vy§ka najomného

Diiom uzatvorenia ngjomnej zmluvy vznikéa ndgjomeovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byl.

Néjomea je povinny platit’ ndgjomné vo vyske 139EUR mesacne. Vyska najomného je
uréena uznesenim Obecného zastupitel'stva v Lekaroveiach, zo dna 08.01.2010.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku ngjomného uznesenim obecného
zastupitel'stva, najmd ak je na to dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vySky
najomného bude vykonana formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Néjomea je povinny zaplatit' ndjomné vzdy najneskdr do 25-t¢ho dita v beZnom
mesiaci.

Ak ngjomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomncho jc povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a osobitného plt,dp1su

v

CL 5 Prava a povinnosti ndjomcov

Najomcom vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu vratane
spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.
Popri prave uzival byt maji ndjomcovia aosoby. ktoré snimi Ziji v spolocnej
domécnosti, aj pravo uzivat spoloc¢né priestory a zariadenia domu.
Ndjomca je povinny

uzivat’ byt. jeho zariadenie a \fybavenie v stlade s toute zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vySke najomné,

neposkodzovat byt, jeho zariadenie avybavenie aspolotné Casti a zariadenia
domu,

d) zabezpetovat na vlastné naklady bezni Gdrzbu bytu audrziavat ho v stave

f)

sposobilom na riadne uzivanie,

véas oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel, tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil
svojim konanim sim najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti,
ani pravo prenajimatela vypovedat’ ndgjomnu zmluvu alebo neuzatvorit' novi najomnu
zmluvu na d’al$ie obdobie.

uzivaC byt tak, aby nenaruoval sam alebo osoby, ktoré snim Ziju v spolotnej
domécnosti, byvanie a bezpec¢nost” ostatnych ndjomcov bytov v dome,

s poukazom na § 676 ods. 2 OZ

Narjadenie vlady SR & 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia OZ



g) dodrziavat bezpegnostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipuldcii

s elektrickymi zariadeniami.

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel’a a spraveu bytu za Gcelom

kontroly dodrziavania podmienok najmu. véitane stavu bytu, vykonania udrzby
a oprav a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zéklade zmluvy so spravcom bytu,
ozndmit prenajimatelovi a spraveovi bytu zmeny v zozname o0s0b, ktoré Zija
s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie alebo prihlasenie
k trvalého pobytu, |

ukladat’ komunélne odpady|do urfenej zbernej nadoby zakupenej najomecom a platit’
miestny poplatok za tuhy komunalny odpad ([KO), jeden krat ro¢ne v termine a vo
vyske uréenej prislusnym Vieobecnym zdviznym nariadenim obce Lekarovee

k) podielat’ sa na udrziavani ¢istoty a poriadku v okoli domu.

(4)

(6)
(7)

(8)

9)

(10)

(1D

(12)

(13)

Néjomca nesmie | '

a) vykonavat v byte Sta\-’cbné Gpravy, a to ani na vlastné naklady,

b) zasahovat' do elektrického vedenia a rozvodu vody,

¢) uzivaf byt na iny ucel ako nabyvanie,

d) prenechat byt/do podnéjnﬂu inej osobe,

e) vzial do podngjmu int osobu.

Néjomcovia s |povinni x sulade s § 0665 Obcianskeho zakonnika, umoznit
prenajimatelovi pristup do |bytu anebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za
adelom kontroly, ¢i najomecovia uZivaju prenajaty byt ajeho ndleZitosti riadnym
sposobom.
Ndjomcovia su povinni odstranit’ vietky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni. a to do troch dnf od rozhodnutia prenajimatela.

Najomcovia sa zlavé-izuju. el v pripade poziadavky prenajimatela o vytvorenie fondu

; 5w | : [ [ y . ” ‘
oprav a udrzby, budu prispievat do tohto fondu mesaéne sumou urcenou

prenajimatelom. I :

Néjomcovia st pc!)vinni uhradit’ $kody spdsobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi, a to v sume, ktora
vypoéita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov, zohl'adniujtcich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.
V pripadoch, kde|nie je zna’m!l)-' pachatel’ poskodenia alebo kradeze a jednd sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuzivaju viaceri najomcovia, zavizuju sa najomcovia
spolupodielat’ sa |na nahrade sposobenej $kody rovnym dielom.

Négjomea je povinny sa prihlasit’ na ober plynu, elektriny u dodavatel'a. Byt ma svoj
samostatny pl}"ﬂljﬂ’lﬁl‘, clekittomer a vodomer. Voda sa uhradza prenajimatelovi,
Finanéné zalohy |za elektring a plyn bude uhradzat’ priamo dodavatelovi. ktory bude
zaroveri aj vystavovat vytélovacie zalohy na meno najomeu bytu.

Néjomea je povinny ku ditu ganiku bytu tento odovzdat prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.
Ndjomca nie je oﬁ;'é\fnen)’f uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom( vymena bytu,
bytu, prenechanie ¢asti bytu, jpodndjom bytu, prijatie d’alSich osdb do bytu a pod. ) bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomcovi sa zakazuje dat” byt do prendjmu.




(4)

(

)

CL 6 Pra

Prenajimatel’ je povinny zabe
s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ je povinny vyko

k riadnemu uZivaniu bytu, vyk

zasadného charakteru. Medzi
a) opravy stresnych krytin,

b) stavebné upravy, ktor¢ by
¢) zasahy do elek
d) zasahy do vodovodnychr
Prenajimatel’ je opravneny po

a) platenie najomného,

b)
najomcovia uzivaju preﬂ[
opravinenie moze uplatni
podozrenia, ze dochadza
prenajimatela.

¢) na ich ndklady

nebytového priestoru, kto
do troch dni od poZiada
a neziaducich zmien.
d) nahradu sposobenej skody,
Prenajimatel’ je opravneny

.3

£

va a povinnosti prenajimatel’a
zpe¢it’ ndjomceovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
navat’ kontrolu funkénosti domovych zariadeni sltZiacich

[ e o e s . i ¥
onavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy
pravy zasadné¢ho charakteru patria najmé:

Imohdi zmenit’ statiku bytu alebo domu,

trického vedenia,

|
Zvodov.

adovat’ od ndjomcu

s

pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za G¢elom kontroly, ¢i

ajaty byt ajcho zariadenia riadnym spdsobom. Toto
© maximalne raz za mesiac, castejSie len v pripadoch
k poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu majetku

odstranenie neZiaducich zasahov do =zariadenia bytu alebo

¢ najomcovia uskutoénili bez suhlasu prenajimatela, a to
nia, bez ohladu na rozsah vykonanych neopravnenych

na internom zariadeni bytu a bytového domu.
v oddvodnenych pripadoch ur¢it’ platenie ndjomného,

prostrednictvom indtititu 05
najomecovi vyp

y : o . |
zvy$ok finanénych prostriedk

Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prena

b) uplynutim dohodnutej do
ktory mozno ndjom bytu

lacana na ucet

bitného prijemeu, 1.j. poskytovana socialna ddvka bude
prenajimatel’a, ktory po odpocitani najomného, vyplati
HV NAjomceovi.

7

CL 7 Zanik ndjmu

imatel'a.

by najmu, ak v priebehu tohto ngjmu vznikol dévod, pre

vypovedat’ alebo ktory zakladd opravnenie prenajimatel’a

neuzatvorit’ nova ngjomnu zmluvu na d’alsie obdobie,

¢) vypovedou ktorejkol'vek :

Z0 ZIn

luvnych stran.

Najom je mozné skoncit dohodou ndjomcov s prenajimatel'om, dobou, na ktora bol

dohodnuty alebo pisomnou v
lehota je tri mesiace a zacina
v ktorom ngjomcovi bola dort
Prenajimatel’ mdZe vypovedat
Ob¢ianskeho zakonnika:
a) najomea alebo ten, kto je ¢
jeho prislusenstvo, spolo¢
ststavne naruSuje pokojng
ohrozuje bezpecnost alebo |;
najomca hrubo porusuje s

|

b)

nezaplatil ndjomné za dlh§i ¢as a

jeho €ast’ inému do prenajm

ypoved’ou v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna
plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
cena vypoved',

najom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711

lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo
s byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytu.
yorusuje dobré mravy v dome,

'oje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, ze
ko tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
u bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,



)

(5)

6)

(1)
(2)

V Lekarovciach, dita 20.11.2018

Ndjomcovia:
1

e)

a)

je z dévodu verejného zduj
uzivat’, alebo ak byt alebo d
alebo dom najmenej pocas §

ndjomeca prestal splnat’ p
predpoklady uzivania bytu v
najomca vyuziva byt bez sut
Prenajimatel’ mdze vypoved

uvedenych v tejto zmluve:

ak najomca uskuto¢ni v byt
sthlasu prenajimatel’a alebo
ktoré by mohli ohrozit’ stat
prenajimatela na vlastmé nél
ak najomcovia opakovane n
7a Gtelom kontroly riadnehc
ak najomcovia bez suhlast

« | - ~
ob&ana, okrem tych osdb,

zmluvy, alebo ak takejto o
a uZivanie bytu a bytovych
d) ak najomca odmietne uhra

spdsobent na externom byt

Po uplynuti doby ndjmu al

a odovzdal’ prenajimatelovi
zisteného umyselného posk

najomea na vyzvu prenaj imalJ

0

mu s bytom alebo domom naloZit’ tak. 7e byt nemozno
m vyzaduje opravy. pri ktorych vykondvani nemozno byt
lestich mesiacov uzivat, )
redpoklady uZivania bytu osobitného uréenia’ alebo
yplyvajiceho z osobitného urCenia domu”,

Jasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

at ndjomeovi ndgjom z bytu aj z nasledujucich dovodov

e stavebné Upravy alebo inu podstatni zmenu v byte bez
akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také upravy,
iku bytu alebo domu a neziaduce zasahy na upozornenia
‘lady neodstrani do troch dni,

cumoznia prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup do bytu
uzivania bytu a jeho zariadenia,

prenajimatel’a, prihldsia alebo umoznia pobyt d'alsicho
ktoré patrili do spolo¢nej domdcnosti v Case uzatvarania
sobc umoznia dlhodobejsi pobyt v spolo¢ne; domdcnosti
ariadeni’,

dit| skodu spdsobent na bytovom zariadeni alebo Skodu
vom zariadeni v pozadovanom podiele.

cbo po vypovedi st ndjomcovia povinni byt vypratat
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
denia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
Li'a uhradit’ vy¢islenu pozadovanu skodu.

Prenajimatel’ pri zaniknuti najmu bytu ngjomcovi z akéhokolvek dévodu nie je povinny

zabezpeCit’ ndhradné byvanie

v

C

[

Téato zmluva sa vyhotovuje

Prava a povinnosti zmluvnyd

ustanoveniami Obéianskeho
predpismi.
Zmluva nadobuida platnost” a

Zmluvné strany vyhlasuju,

uzavretd v tiesni za ndpadng
porozumeli a na znak suhlasy

§ 2 ods. 3 zakona Slovenskej narodne) rady ¢ 1397194

|

8§ Zaveredné ustanovenia

/|4 tovnopisoch.

h stran v zmluve blizsie neupravené sa riadia prislusnymi
zakonnika a dalsimi vieobecne zavdznymi pravnymi

Geinnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

e mluvu uzavreli slobodne, vazne abez omylu, nebola
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali. jej obsahu
1 zmluvu podpisuju.

Prenajimatel

T
VOLC,

Obec Lekaro v zastlpeni
Milanom Ormezeyom, starostom obce

2 Zh.lo dprave nickioryeh pomeroy suvisiacich s najmom byiov a s bytovymi nahradami

s dvach tyadioy




